VYSVETLENI ZADAVACI DOKUMENTACE ¢. 2, 3

k verejné zakazce na sluzby s nazvem:

Obecni diim Znojmo - Stavebni apravy a pristavba, Pontassievska
918/1, Znojmo - projektova dokumentace

zadavané v otevieném rizeni v souladu s ustanovenim §3 pism. b) a §56 zakona
€. 134/2016 Sb., o zadavani vetejnych zakazek, ve znéni pozdéjsich predpisi
(dale jen ,zakon“)

Druh verejné zakazky: nadlimitni verejna zakazka na sluzby
Druh zadavaciho rizeni: Oteviené rizeni dle § 56 a nasl. zakona
Datum zahdjeni zadavaciho rizent: 11.8.2025

Datum zvetejnéni zadavaciho rizeni: 12.8.2025

Evidencni ¢islo verejné zakazky 72025-044800

Zadavatel

Nazev: Mésto Znojmo

Sidlo: Obrokova 1/12, 669 22 Znojmo

IC: 00293881

Zastoupeny: Mgr. FrantiSek Koudela, starosta mésta

Profil zadavatele: https://profily.proebiz.com/profile /00293881

Elektronicky nastroj: https://josephine.proebiz.com/cs/profile/00293881



https://profily.proebiz.com/profile/00293881
https://josephine.proebiz.com/cs/profile/00293881

Zadavatel timto v souladu s ust. §98 a §99 zakona podava vysvétleni a doplnéni zadavaci
dokumentace.

Zadost o vysvétleni ¢. 2 ze dne 3.9.2025

1. Dotacni titul
e Pocitd zadavatel s vyuZitim dotacnich titulti (napi. IROP, Narodni plan obnovy,
MK CR - paméatky) pro financovani stavby?
e Pokud ano, které dotacni podminky maji byt zohlednény v projektové
dokumentaci?
Odpovéd zadavatele: Zadavatel v tuto chvili nepocita s vyuZitim dotacnich tituld, jejich
vyuziti vSak v budoucnu nevylucuje.

2. Autorska prava a uziti studie
e V zadavaci dokumentaci je uvedeno, Ze projekt ma vychazet z dispozi¢ni studie
,Obecni dlim Znojmo“ z roku 2021. Jak jsou oSetifena autorska prava k této studii?
e Je projektant povinen zachovat vizualni feSeni a dispozi¢ni koncepci dle této
studie, nebo ma volnost navrhnout i odlisné varianty?
e Pokud je nutné respektovat studii, budou ze strany zadavatele poskytnuta
veSkera potrebna prava k jejimu uZziti?
Odpovéd zadavatele: Zadavatel disponuje licenci k pouziti studie - predpoklada se
prepracovani a zmény dané vyvojem béhem zpracovani projektu a projednani se
zadavatelem a dalSimi subjekty.

3. DotCené organy statni spravy (DOSS)
e Bylajiz v ramci pripravy studie konzultovana véc s Odborem tzemniho planovani
arozvojeas NPU, vzhledem Kk historické hodnoté domu?
e Jsou k dispozici predbéZna stanoviska dalSich DOSS (hasici, hygiena, Zivotni
prostiedi, doprava)?
Odpovéd zadavatele: Studie byla konzultovana se zastupci zadavatele. Vzhledem k
tomu, Ze se nejedna o pamatku a navrzené vnéjsi ipravy nejsou nikterak zasadni, s NPU
nebylo v dané dobé treba nic konzultovat.

4. BIM

e V zadavaci dokumentaci je vyslovné pozadovano zpracovani vSech stupni
dokumentace v BIM. MliZe Zadavatel upresnit, v jakém rozsahu a v jaké datové
urovni detailu (LOD) ma byt BIM model zpracovan? V zadani chybi poZadavky na
vyménu informaci EIR (klasifikace prvki, datovy standart, droven detailu LOD
pro jednotlivé stupné dokumentace, pozadavky na dil¢i modely profesi, proces
kontroly a validace dat, proces predavani dat a jejich format - nativni formaty, IFC
modely, ostatni data)

e Pocitd zadavatel s vyuzitim CDE (spolecného datového prostiedi) a kdo jej bude
provozovat?

e Byl zpracovan 3D model stavajici stavby nebo naskenovan ve formé mracna
bodti?

Odpovéd zadavatele:

e Zadavatel doplnuje poZzadavky objednatele (EIR), viz priloha tohoto vysvétleni.




e Ano, zadavatel pocitd s vyuzitim CDE po dobu trvani projektu, poZadavky jsou
specifikovany v priloze Pozadavky objednatele (EIR).

¢ 3D model nebyl zpracovan, v pripadé potieby si je musi dodavatel obstarat na
vlastni naklady.

5. Pasportizace stavby
e V dokumentaci se uvadi zaméreni stavajiciho stavu od spolecnosti Checkterra.
Obsahuje toto zaméreni kompletni pasportizaci budovy dle stavebniho zakona,
nebo si ji ma projektant provést sam?
Odpovéd zadavatele: Zadavatel poskytnul vSechny dostupné podklady. Soucasti
predmétu plnéni je rovnéz opatieni nutnych podkladii pro dalsi projektovani (faze 1 -
zabezpeceni vstupnich podkladi).

6. Prizkumy
e Probéhly jiz nékteré prizkumy nutné pro zpracovani dokumentace (stavebné-
technicky, historicko-architektonicky, hydrogeologicky, inZenyrsko-geologicky,
radonovy, dendrologicky, prizkum na vyskyt chranénych Zivocicht, prizkum
konstrukci)?
e Pokud ano, Zddame o jejich vycet a informaci, Ze budou projektantovi
poskytnuty?
e Jaka predchozi dokumentace k objektu je dostupna?
Odpovéd zadavatele: Prizkumy neprobéhly. Zadavatel poskytnul vSechny dostupné
podklady. Soucasti predmétu plnéni je rovnéz opatieni nutnych podkladd pro dalsi
projektovani (faze 1 - zabezpeceni vstupnich podkladii).

7. Podklady - technicka infrastruktura
e Byly poptani vSichni vlastnici a spravci technické infrastruktury ohledné kapacit
napojeni?
¢ Jsou k dispozici jejich vyjadieni a budou projektantovi poskytnuta?
Odpovéd zadavatele: Ne jedna se o stavajici objekt.

8. Parkovani a dopravni napojeni
e Zadavatel poZaduje vybudovani parkovacich stdni na pozemku byvalého kina
Hranicar. Byly jiZz predjednany moZnosti dopravniho napojeni a statické
posouzeni moznosti podzemniho podlaZzi?
Odpovéd zadavatele: Ne, je to predmétem plnéni této verejné zakazky.

9. Kolize s najemniky
e V koncepéni studii se uvadi, Ze v objektu je stile docasné umisténa Ceska
sporitelna. Jakym zpisobem bude zajisténa soucinnost projektanta s ohledem na
existujici ndjemni vztahy, pripadné vystéhovani a omezeni vstupu do objektu?
e Jakym zplisobem bude objednatelem zajiSténa soucinnost budoucich najemnikd,
potiebna pro navrh vybaveni a mobilidfe do pronajimanych prostor?
Odpovéd zadavatele: Ceska spofitelna jiz vobjektu umisténa neni, soudinnost
stavajicich i budoucich najemniki zajisti zadavatel.



10. Zadavatel poZaduje piredloZeni seznamu Minimalné 5 vyznamnych sluzeb:
e pritemz alespon 3 sluzby se tykaly staveb s realiza¢nimi naklady projektované
stavby (tj. hodnota stavebnich praci, nikoliv samotné c¢innosti projektovani) ve
vysi alespon 100.000.000 K¢ bez DPH za kazdou z nich a
e pritemz alespon 2 sluzby se tykaly staveb s realiza¢nimi naklady projektované
stavby (tj. hodnota stavebnich praci, nikoliv samotné ¢innosti projektovani) ve
vysi alespon 200.000.000 K¢ bez DPH za kaZdou z nich.
Pii takovéto definici je mozné jednu sluzbu uvést pro ucely obou vyse uvedenych
bodil (pak ale takovéto rozdéleni z vét$i ¢asti ztraci smysl). Zddame zadavatele o
objasnéni, resp. pro potvrzeni, zda je tedy mozné jednou sluzbou splnit oba body,
ptipadné o Upravu zadani tak, aby bylo ziejmé, Ze jednou sluzbou oba body zaroven
prokazovat nelze.
Odpovéd zadavatele: Ze zadavaci dokumentace vyplyva, Ze zadavatel poZaduje dolozit,
Ze dodavatel realizoval minimalné 5 vyznamnych sluZeb, to znamen3, Ze tuto ¢ast
technické kvalifikace 1ze splnit pouze predloZzenim minimalné 5 vyznamnych sluZeb,
pricemz rozsah jednotlivych sluzeb je specifikovan v uvedenych bodech.
K vas$i otazce tedy uvadime, Ze l1ze predlozit 5 vyznamnych sluzeb, kdy vSechny budou
spliiovat piisnéjsi podminku vyse realiza¢nich nakladd projektované stavby (tj. hodnota
stavebnich praci, nikoliv samotné Cinnosti projektovani) ve vysi alespon 200.000.000 K¢
bez DPH za kaZdou z nich, takové sluzby tedy pokryji i sluZby v niZ§im poZadovaném
rozsahu.

11. Smluvni terminy plnéni

Smluvni terminy plnéni jsou uvedeny v po¢tu dni ode dne oboustranného podpisu této
smlouvy. Smlouva ale nabyva ucinnosti az uverejnénim v registru smluv. JelikoZ mezi
témito okamziky miiZze byt vyraznd casova prodleva, je takovéto ustanoveni pro
zhotovitele znacné nevyhodné, jelikoZ mu uz pred nabytim dcinnosti smlouvy muze
béZet termin stanoveny pro dokonceni dila (zaroven ale neni prijatelné, aby zhotovitel
zahdjil plnéni pred nabytim Gc¢innosti smlouvy).

Zadame tedy zadavatele, aby v souladu s obvyklou praxi upravil dobu plnéni dila tak,
aby byly jednotlivé terminy pocitany od nabyti G¢innosti smlouvy.

Odpovéd zadavatele: Zadavatel nebude ménit navrh smlouvy, zadavatel
nepredpokladd vyznamnou prodlevu mezi podpisem smlouvy a jejim uverejnénim
(maximalné v fadu dnti), v pripadé vétsi prodlevy by se jednalo o prekdzku na strané
zadavatele (objednatele) a postupuje se dle ¢l. IV odst. 6 obchodnich podminek.

12. Pfedmétem smlouvy je rovnéz poskytnuti soucinnosti v zadavacim rizeni.
V rozpisu ceny dila v &l. VI odst. 1. toto plnéni neobsahuje. Zddame o doplnéni.

Rozsah této soucinnosti se miliZe velmi vyrazné lisSit - stavba mliZe byt zadana jako celek
Ci rozdélena na Casti, to samé plati i pro zadavaci rizeni na vybaventi interiéru (kde bude
o zakazku bud rozdélenou na prislusné casti nebo mize jit o vice samostatnych
zadavacich tizeni) zadavaci rizeni se mutze vicekrat opakovat (bez zavinéni zhotovitele)
- to vie ma dopad na celkovou nabidkovou cenu. Zddame tedy zadavatele o upiesnéni
rozsahu a nastaveni mechanismu tthrady odmény za tuto soucinnost, napt ve strukture.:

1. cena za soucinnost v jednom zadavacim fizeni na stavbu,

2. cena za soucinnost v jednom zadavacim fizeni na vybaveni interiéru

vCetné uvedeni rozhodného okamziku pro thradu této odmény.



Odpovéd zadavatele: Cenu za soucinnost zhotovitele pri realizaci zadavaciho tizeni
nacenite vramci stavajicich polozek. MnoZstvi dotazli (zadosti o vysvétleni zadavaci
dokumentace), respektive poskytované soucinnosti, je velmi vyznamné zavisla i na
kvalité zpracované projektové dokumentace, kdy soucinnost zhotovitele projektové
dokumentace pti vysvétleni zadavaci dokumentace je obvykle poZadovana pouze tehdy,
je-li objeven nesoulad nebo vady projektové dokumentace ucastniky zadavaciho rizeni,
v takovém pripadé by mél zhotovitel reagovat v ramci jeho odpovédnosti za vady jim
zpracované projektové dokumentace. Pfipadna soucinnost pti posouzeni a hodnoceni
nabidek je obvykle poZadovana v rdmci vykonu autorského dozoru.

13. Smlouva ¢l. XVI. odst. 5:

»Pokud zhotovitel porusi kvalitativni povinnost stanovenou v ¢l III této smlouvy nebo
priloze ¢. 1 této smlouvy, ma objednatel pravo na zaplaceni smluvni pokuty ve vysi
30.000,- K¢, za kazdé takové jednotlivé poruseni povinnosti.“

S ohledem na nekonkrétnost tohoto ustanoveni se zhotovitel vystavuje riziku, kdy vyse
této sankce bude ve velmi vyrazném nepomeéru ke Skodlivosti poruseni povinnosti, mezi
které by pii striktnim vykladu de facto mohlo patfit i napf. vynechani jednoho
kontrolniho dne v ramci AD nebo Ze by v soupise praci chybéla polozka s hodnotou ve
vysi jednotek korun.

Zadame zadavatele o jasné vymezeni pfipadd, na které se tato sankce bude vztahovat,
pripadné o nastaveni mechanismu, ktery urci vysi sankce tak, aby odpovidala vaZnosti
poruseni smluvnich povinnosti.

Odpovéd’ zadavatele: Kvalitativni povinnosti je minéno takové poruseni kvality plnéni,
kdy plnéni nebude v souladu stechnickymi normami nebo poZadovanymi platnymi
pravnimi predpisy, smluvni sankce by se tedy uplatnila tehdy, jednalo by se o
vyznamnou vadu projektové dokumentace.

14. V ramci technické kvalifikace ¢lenti tymu a rovnéz v ramci podminek
hodnoceni zadavatel neomezuje, o jaky okruh staveb se ma jednat. Kvalifikaci tak splni i
tym, ktery ma zkuSenosti pouze s vyrazné odliSnymi stavbami (napf. venkovni
sportovisté, koupalisté, ale i jiné neZ pozemni stavby vcetné silnic atp.) - takové
kvalifikacni podminky pozbyvaji smysl a nemaji Zadnou vypovidajici hodnotu.
Doporucujeme zadavateli upfesnit, o jaké stavby se miiZe jednat.

Odpovéd zadavatele: Zadavatel pozaduje prisnéjsi specifikaci staveb v ramci technické
kvalifikace dodavatele formou seznamu vyznamnych sluzeb, kde blize specifikuje i
poZadované typy budovy. U ¢lent tymu zadavatel nechtél vice omezovat konkrétni ¢leny
tymu v prokazani jejich odbornych zkuSenosti. Zadavatel soucasné pozaduje, aby hlavni
projektant disponoval autorizaci v oboru autorizace se vSeobecnou plisobnosti, prip.
architektura, nebo autorizace pro obor ,pozemni stavby“, a to ve stupni autorizovany
inZenyr a také poZaduje predloZeni PD pro stavby ,obdobného charakteru“, coZ jsou
pozemni stavby, zadavatel tedy predpoklada predloZeni pozemnich staveb. Zadavatel
nehodld ménit své pozadavky na danou ¢ast kvalifikace a na hodnoceni nabidek.

15. Radi bychom se zeptali ohledné vybérového rizeni s ndzvem "Obecni dlim Znojmo -
Stavebni Upravy a pristavba, Pontassievska 918/1, Znojmo - projektova dokumentace ",
zda by bylo mozZné provést prohlidku mista plnéni? V zadavaci dokumentaci jsme zadny
termin nenasli.

Odpovéd zadavatele: Zadavatel nehodla organizovat prohlidku mista plnéni.
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Zadost o vysvétleni ¢. 3 ze dne 4. 9. 2025
Pro zajiSténi spravného a uUplného zpracovani dokumentace si dovolujeme poloZit
nasledujici dotazy:

1. Rozsah a obsah BIM modelu:

Jaké urovné grafické podrobnosti ma model pro jednotlivé faze projektu spliovat?
PoZaduje zadavatel zpracovani modeli vSech technickych zatizeni budov, komunikaci,
sadovych uprav, pripojek, venkovniho vybaveni a interiéru?

Ma zadavatel poZadavek na negrafickou podrobnost jednotlivych prvki, které jsou
soucasti modelu?

Odpovéd zadavatele: Zadavatel dopliiuje pozadavky zadavatele (EIR), viz priloha
tohoto vysvétleni.

2. Standardy a formaty:

PoZaduje zadavatel dodrzovani konkrétnich BIM standardi (napi. CSN EN ISO 19650)?
Jaky format dat je pozadovan pro vystupy - nativni format projekcnich softwart, nebo
otevieny format IFC?

Odpovéd zadavatele: Zadavatel dopliiuje pozadavky zadavatele (EIR), viz priloha
tohoto vysvétleni.

3. Uéel a vyuziti BIM modelu:

Jaké jsou ucely zpracovani dokumentace metodou BIM?

Ma byt model vyuzivan pouze pro fazi navrhu a koordinace, nebo také pro fazi realizace
stavby?

Pocita zadavatel s vyuzitim modelu pro naslednou spravu a provoz objektu (facility
management)?

Odpovéd zadavatele: Zadavatel dopliiuje pozadavky zadavatele (EIR), viz priloha
tohoto vysvétleni.

4. Procesy a spoluprace:

Bude k dispozici EIR (Exchange Information Requirements) nebo Sablona Planu
realizace BIM (BEP)?

PoZaduje zadavatel pravidelnou vyménu modelii a koordinaci v prostiedi CDE (Common
Data Environment)?

Odpovéd zadavatele: Zadavatel dopliiuje pozadavky zadavatele (EIR), viz priloha
tohoto vysvétleni. Plan realizace (BEP) bude upfesnén s vybranym dodavatelem pri
uzavienim smlouvy.

5. Ekonomické aspekty:

Bylo zpracovani dokumentace metodou BIM zahrnuto do stanoveni predpokladané
hodnoty verejné zakazky? Pokud ano, prosime o vysvétleni, jakym zpiisobem bylo
zahrnuto.

Odpovéd zadavatele: Ano, na zdkladé prizkumu trhu - neni to kone¢na nabidkova
cena, ale informativni odhad odvozeny z prizkumu trhu a podobnych zakazek.



Zavér: Zadavatel timto vysvétluje a dopliiuje zadavaci dokumentaci a uverejiiuje toto
vysvétleni zadavacich podminek na profilu zadavatele zde:
https://profily.proebiz.com/profile /00293881

ProdlouZeni lhiity pro poddni nabidky

Zadavatel timto soucasné primérené prodluzuje lhitu pro podani nabidek a to jednak
z dlvodu pozdniho uverejnéni vysvétleni zadavacich podminek a dale zdivodu
doplnéni zadavaci dokumentace.

Nabidky se podavaji nejpozdéji do 25.9. 2025 do 10.00 hodin.

Podoba nabidek bude povinné elektronickd. Nabidky se podavaji pouze v elektronické
podobé prostrednictvim certifikovaného elektronického nastroje s nazvem JOSEPHINE
dostupného na https://josephine.proebiz.com/cs/profile /00293881

Zadavatel provede otevirani nabidek, které podali Gc¢astnici zadavaciho rizeni. Zadavatel
nesmi otevrit nabidku pred uplynutim lhiity pro podani nabidek. Otevirani nabidek je
z diivodu umoznéni prijmu nabidek pouze v elektronické podobé neveiejné.

Prilohy: Priloha €. 1 - PoZadavky zadavatele EIR
M r Digitalné
g y podepsal Mgr.
V Brné dne 9. zari 2025 Ma rek Marek Sklenaf

Datum:
2025.09.09
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Mésto Znojmo
v zastoupeni
PIONS s.r.o.
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